34. KADA IR MANA
IPASUMA TIRGUS
VERTIBA?

VERTIBAS APREKINA ALTERNATIVAS UN METODES




Kas jazina MEZA IPASNIEKAM

Jautajums par meza ipaSuma tirgus vértibu rodas ne tikai tad,
ja TpaSumu plano pardot. Par meZa vértibu intereséjas gan tie
ipasnieki, kuri vél nav izlemusi par talako mezZa apsaimnieko3anu, gan
tie, kuri grib TpaSumu izmantot ka garantu aizdevuma sanemsanai vai
vienkarsi noskaidrot, cik vinu paSums patiesiba vérts. Ir vairakas iespéjas,
ka aprékinat meza tirgus vértibu, bet janem véra, ka meza vértiba
nav tikai zemes un kokaudzes vértiba.

Zemes vértiba

Kadastrala vértiba ir zemes vértiba, ko Valsts zemes dienests (VZD)
aprékina ikvienam ipaSumam, atbilstoSi normativo aktu nosacijumiem.
Kadastralo vértibu ietekmé ipaSuma atrasanas vieta un infrastruktira,
zemes izmantoSanas meérkis, apgratinajumi, meZa zemes kvalitate.
MezZza zemes novértéjumu ieglst, veicot meZza inventarizaciju, kuras
datus Valsts meZa dienests (VMD) nosita VZD. Kadastralo vértibu
izmanto nekustama ipasuma nodokla aprékinasanai un zemes vértibas
noteikSanai.

Kokaudzu vértiba

Kokaudzém cirSanas vecuma tirgus vértibas aprékinasana
ir vienkarSa. Precizakas vértibas aprékinasanai bdtu nepiecieSama
dasto3ana, bet aptuveno kokaudzes vértibu iespéjams noteikt ari
péc meza inventarizacijas datiem. Vispirms nosaka audzé iegustamo
sortimentu sadalijumu un tad péc tirgus cenam aprékina to vértibu. No
tas atskaitot mezZizstrades, kokmaterialu transporta un organizato-
riskas izmaksas, ieglst kokaudzes jeb augoSa meza vértibu (skat.
31. nodalu).

Cita vecuma audzém aprékina tiro tagadnes vértibu, kas ari ir
Sodienas audzes vértiba. Sie aprékini balstiti uz aud?u sagaidamo
vértibu, nemot véra iespéjamos izdevumus un ienémumus dazados
laika periodos un ietverot ari pelnas procenta likmi, ar kadu nauda
varétu but ieguldita pasakumos ar lidzigu riska pakapi vai noguldita
banka. Visbiezak aprékinos izmanto bankas procentu likmi ilgtermina
ieguldijumiem. Lai iegltu nakotnes ienémumu vai izdevumu tagadnes
vértibu, diskonté naudas plismu, izmantojot formulu:
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Kada ir mana ipaSuma tirgus vértiba?

P

TV - planoto ienémumu vai izdevumu tagadnes vértiba;
P — tira naudas plasma (ienakumi minus izdevumi) laika t;
t — naudas plasmas laika periods (gadi);

r — diskonta likme.

TV =

Diskontésana ir pre-
téjs process procentu uz-
krasanai par veikto ieguldi-
jumu. Ja nauda ieguldita
banka uz zinamu laika pe-
riodu un noteiktiem procen-
tiem, tad tas vertiba pie-
aug. Pieméram, ieguldot
1000eiro uz gadu ar
1% likmi, péc gada bds
1010 eiro. Lai aprékinatu,
cik Sodien jaiegulda, lai pie
Siem  nosacijumiem  péc
gada butu 1010 eiro, javeic
diskontéSana -  naudas
plismas Sodienas vértibas
noteikSana.

Ja vértibas apre-
kinus veic briestaudzei
vai audzei, kur vairs nav
planotas nekadas meZzsaim-
nieciskas aktivitates, tad
tas ir salidzinosi vienkarsi.
Vispirms, pamatojoties uz
taksacijas un audzu
augsanas gaitas raditajiem,
aprékina audzes po-
tencialo veértibu cirSanas
vecuma. No planotajiem
ienémumiem atskaita
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Visvienkarsak tirgus vértibu noteikt
pieaugusdm audzém - péc ieglistamo
sortimentu apjoma un cenas.



Kas jazina MEZA IPASNIEKAM

Audzém, kuras nav sasniegusas cirtmetu, aprékina sagaidamo vértibu
cirSanas vecumd un to diskonté.

iespéjamas meZizstrades un realizacijas izmaksas un iegist audzes
vértibu (P). Zinot, péc cik gadiem audze varétu tikt nocirsta, un izvéloties
atbilsto3u procentu likmi, ipasnieks salidzinosi viegli var aprékinat audzes
tagadnes vértibu. Pieméram, ja aprékinats, ka péc 5gadiem augosa
meza vértiba bls 10 000 eiro un procentu likme ir 2%, tad Sodienas
audzes tira vertiba ir 9057,31 eiro.

10000

057,31= ————
90573 (1+0,02)

Tada pasa veida aprékinus veic ari cita vecuma audzém. Tikai tie
ir krietni sarezgitaki, jo ietver ari ienakumus un izdevums, kas saistiti ar
audZu apsaimniekoSanu visa to attistibas cikla — meZa atjaunosanu,
jaunaudzu kopsSanu, krajas kopSanas cirtes un citus apsaimnieko3anas
un uzraudzibas izdevumus. Tas nozimé, ka japaredz, kura gada bds
izdevumi un kurd iendkumi, to apjoms, un javeic visu minéto naudas
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summu diskontésana. Sada veida aprékinu veikSana, neizmantojot
tehnologijas, ir visai sarezgita un darbietilpiga.

VértéSanas programmas
Meza ipadnieki meZa vértibas aprékinasanai var izmantot bez-

maksas datorprogrammas, kas izstradatas meZa ipaSuma apsaimnieko-
Sanas planosanai. Tajas, ievadot informaciju par ipasumu (taksacijas
datus), iespéjams iegit ari meZa vértibu. Sajas programmas ir iestradati
meZa auglanas gaitas modeli, kas nodrosina iespéju aprékinat audzu
sagaidamo vértibu. Veicot aprékinus, ipasniekam ir iespéja mainit
dazadus parametrus, ari sortimentu cenas, izmaksas un procentu likmi,
lai redzétu ipaSuma vértibu daZadas tirgus situacijas un pie dazadam
mezZa apsaimniekoSanas alternativam. Latvijas Lauksaimniecibas univer-
sitates Meza fakultaté ir izstradatas divas programmas meZa apsaim-
niekoSanas plano$anai un vértibas noteik3anai:

e  MAPIS jeb MeZa apsaimnieko3anas plano3anas informacijas sistéma
ir paredzéta privato meza ipasnieku izglitoSanai, meza vértésanai un
apsaimniekosanas plano3anai. Ta ir veidota ka macibu gramata par
meziericibu, meza vértibu un apsaimniekoSanas planosanu, ietverot
ari pamacibu, ka ar to stradat;

e MAPLAS ir datu apstrades programma, ar kuras palidzibu var
aprékinat mezZa ipaSuma ekonomisko vértibu, ka ari novértét meza
ipasuma ekologisko vértibu. Ipasnieks var ari uzzinat, kada bas meza
vértiba péc vairakiem gadiem, ja tiks veikta kada mezZsaimnieciska
aktivitate.

Specialistu vértéjums

Ipasuma tirgus cenu var noteikt sertificéti ipaSumu vértétaji.
Profesionals vértétajs, pirms aprékinu veikSanas, iepazisies ar meza
inventarizacijas datiem un apsekos ipaSumu ari daba. Ari Sie aprékini,
ietverot riska faktorus un citus raditajus, iegati, pielietojot dazada
veida datorprogrammas, un balstiti uz iepriekS minétajiem vértéSanas
principiem. Ipasnieks iegis meza vértéjumu uz konkréto bridi, bet,
mainoties tirgus situacijai, vértéjums vairs nebus aktuals.

Ja ipaSniekam paSam nav iemanu darba ar datoru un programmu
lietosana liekas parak sarezgita, to var darit kopa ar specialistu vai
konsultantu. Ja ir pieejami taksacijas dati vajadzigaja formata, to ievade
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Kas jazina MEZA IPASNIEKAM

programma un aprékinu veikSana nelielam ipaSumam neaiznems vairak
par stundu vai divam. Saja laika ipasnieks uzzinas ne tikai sava meza
vértibu, bet ari to, ka ta var mainities daZzadu apstaklu ietekmé. Turklat
ievadita informacija saglabasies un ipaSnieks péc konsultacijas varés
jebkura bridi mainit cenas, izmaksas un citus parametrus, ta iegdstot
vértéjumu, kas atbildis konkréta briza situacijai.

Nekoksnes un citas vértibas

Daudz runa un raksta par dazadam dabas vértibam - biologisko
daudzveidibu, tiru tdeni un gaisu, ko nodroSina meZs, ka ari atpdtas
iespéjam, ainaviskam un citam vértibam. Ir daZadas metodikas,
ka noteikt to veértibu, un ari dazadi iemesli, kadé| tas tiek darits. Viens
no tiem - dabas aizsardziba, kad apsaimniekoSana tiek ierobeZota, lai
saglabatu dabas vértibas. Sada gadijuma parasti audzes vértibu saista ar
neiegltas koksnes vértibu, un ta tad ari ir pamata dazadu kompensaciju
aprékiniem par saimnieciskas darbibas ierobeZojumiem.

ipasuma tirgus vértibu palielina adenskratuvju tuvums un iespéja ipasumu
izmantot rekredcijas vajadzibam.
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Kada ir mana ipaSuma tirgus vértiba?

ipasuma vértibu var samazinat bojatas audzes un nepietiekami attistita
infrastruktdra.

BieZi apgalvo, ka dabas vértibas ir nenovértéjamas. Zinama
méra Sim uzskatam, nosakot meZa ipaSuma tirgus vértibu, ir japiekrit.
Dabas vértibas ir loti grati, reizém pat neiespéjami, ieklaut visparéjos
aprékinos, un rezultats bus loti atSkirigs — saistisies ar katra konkréta
ipasnieka vélmém, mérkiem un iespéjam. Tadé| jebkura situacija izvérté-
jama individuali, pienemot, ka vért&éjumi bas Joti atSkirigi. Katra
zina ipaSums, kas atrodas udens tuvuma, lielu apdzivotu vietu tuvuma
un ar labi attistitu infrastruktdru, tirgd bus daudz vértigaks neka tads
pats, kas atrodas dzila provincé, bez labiem piebraucamiem celiem un
attistitas infrastruktdras.

At3kirigi vértéjumi

MeZa veértibu nosaka dazadu vajadzibu konteksta. Piemeéram,
valsti noteikta mezZaudZu novértésanas kartiba (Ministru kabineta (MK)
noteikumi Nr. 647 MeZaudzes novértéSanas kartiba?), kas ir viens no

2 https://likumi.lv/doc.php?id=194226
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VMD maksas pakalpojumiem. MK noteikumos aprakstito metodiku
var izmantot ikviens, bet noteikumu ietvaros to pieméro tikai meza
vértibas aprékinasanai saistiba ar mezZa izpirkSanu. Ir noteikta ari
kartiba, k& aprékina mezam nodaritos zaud&umus (MK noteikumi
Nr.228 MeZam nodarito zaudéjumu noteikSanas kartiba3) gadijumos,
ja nav ievérotas normativajos aktos par meZa apsaimniekosanu
noteiktas prasibas. Pieméram, meZam nodaritos zaudéjumus, kas radu-
Sies patvaligas cirSanas rezultata, aprékina, valsti noteikto minimalo
darba algu ménesi sareizinot ar koeficientu (0,28...0,8), kas nosakams
atkariba no mezaudzes valdo3as koku sugas. Ipasi aizsargajamas dabas
teritorijas, mikroliegumos un aizsargjoslas, kur aizliegta jebkada mez-
saimnieciska darbiba vai galvena cirte, meZzam nodaritos zaudéumus
nakas kompensét triskartigi.

Tirgus vértiba péc batibas ir teorétiski aprékinats lielums -
vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu ipaSums
darijuma rezultata varétu tikt pardots, un pariet no pardevéja pie
pircéja. Lidz ar to ne tikai katram pardevéjam, bet ari katram pircéjam
bads savs vértéjums.
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